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I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH

1.  Tb chire phat hanh
CONG TY CO PHAN HA TANG GELEX

Ong: Lé Tudn Anh Chire vu: Chu tich Hi ddng quan tri
Ong: Luong Thanh Tung Chirc vu: Téng Gidm dbc

f)ng: Bui Dang Khoa Chirc vu: Giam ddc tai chinh

Ba: Nguyén Thi Hoang Ngén Chire vu: Ké toan truéng

Chung t6i dam bao ring céc théng tin va sb liéu trong Ban céo bach nay 1a chinh xéc, trung
thuc va cam két chiu trich nhiém vé tinh trung thue, chinh xac ctia nhitng thong tin va sé liéu nay.
Trong pham vi trach nhiém va thong tin dugc biét, chiing t6i dam bao khong ¢ théng tin hodc sb
liéu sai s6t ma c6 thé gdy anh huéng ddi véi cdc thong tin trong Ban céo bach.

2. Tb6 chire tw vén

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VIX

Dai dién theo phap luat: Ong Truong Ngoc Lan

Chire vu: Téng Gidm ddc

Ban cdo bach ndy 1a mot phan cia hd so dang ky chao ban c¢b phiéu 1an dau ra cong chiing
do Céng ty Cd phin Chimg khoan VIX tham gia ldp trén co s& Hop ddng sb
2508/2025/HDTVPH/GEI — VIX ngay 25 thang 08 nim 2025 véi Cong ty C6 phan Ha ting
GELEX. Trong pham vi trach nhiém va thong tin duoc biét, ching t6i dam bao ring viéc phén
tich, danh gia va lua chon ngén tir trong Ban cdo bach nay da duoc thuc hién mot cach hop ly va
cin trong dua trén co s& céc théng tin va sé liéu do Cong ty Cé phin Ha ting GELEX cung cap.

Il. CACNHAN TO RUI RO

Nha déu tu dir kién mua C5 Phiéu nén xem xét ki ludng cac yéu t6 rti ro dé cép tai Ban cdo
bach nay trudc khi mua C6 phiéu. Viée xay ra mét hodc nhiéu sy kién dugc trinh bay dudi day co
thé gdy anh huong bat loi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh hozc két qua hoat dong
kinh doanh ctia T Chirc Phat Hanh va c6 thé anh huong dén dot chao ban, gia chao ban C6 phiéu
va ké hoach sir dung vén thu duoc tir dot chao ban. Ngoai ra, ¢6 thé c6 nhimg vén dé cin quan
tdm va nhitng rai ro khéc c6 thé gdy anh huong dén khoan dau tu vao C6 phiéu nhung Té Chire
Phat Hanh hién nay chua biét dén hozic duoc cho 1a khéng trong yéu.

1.  Riiro vé kinh té

Hoat dong kinh doanh ctia cac doanh nghiép néi chung va Cong ty C6 phan Ha Tang GELEX
néi riéng ludn gén bé va chiu anh hudng tir tinh hinh kinh té chung va thi truong ma doanh nghiép
hoat ddng. Méi truong kinh té ning dong, ting trudng tich cuc s& tao cho doanh nghiép co hdi dé
dn dinh va phat trién, nguge lai néu tinh hinh kinh té bién dong tiéu cuc s& c6 thé gay kho khin
cho hoat dong cua doanh nghiép. Céc yéu td quan trong thuong dugc xem xét dé danh gié sirc
khoe cua kinh té 12 tdc dd tang trudng, chi sé lam phat, 13i suat, ty gia,...

1.1. Ting trwong kinh té _ '

Tinh hinh ting trudng hodc suy thodi cua nén kinh té tac dong 1én cac nganh khéc nhau voi

mirc d6 khong twong dong.
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Nam 2024, nén kinh té Viét Nam da c6 nhiéu chuyén bién tich cyc so v&i ndm truée. Tong
san phim quédc ndi (GDP) nam 2024 dat 476,3 ty USD, tang truémg 7,09% so véi nim 2023. Miic
tang truong GDP nam 2024 tr& vé mirc gan tuong duong véi giai doan 2018 - 2019 trude dai dich
Covid-19, va la nim tang trudng cao thit hai trong giai doan 5 nam gén nhét 2020 — 2024, chi thép
hon mite tang ndm 2022 la nam nén kinh té khoi phuc tir mirc nén thép do dich bénh. Trong nam
2024, ¢6 9/12 thang ¢6 Chi sé Quan Iy thu mua (PMI) dat trén ngudng 50, cho thdy ring mic du
chua hoan toan vugt qua giai doan khé khén, sirc san xuat cia nén kinh té da dan c6 sy phuc hoi
dang ké so voi nam 2023. Chi s6 san xuét cong nghiép (IIP) ting 8,4% so véi cliing ky, véi dong
lye tir cée nganh cdng nghiép ché bién ché tao va x4y dung. Téng mirc ban Ié hang héa va doanh
thu dich vu tiéu ding theo gia hién hanh ca nuéc wéc dat 6.391 nghin ty dong, ting 9,0% so véi
nam trude, néu loai trir yéu té lam phat thi toc dé tang truong dat 5,9%, giam 0,9 diém phan tram
s0 v6i mire 6,8% ciia ndm 2023 do linh vure ban 1é hang héa ting truémg thap hon cing ky. Xudt
— nhap khau 1 diém sang ctia nén kinh té véi tang truéng hai chir s6, nhd @6 ma nganh vén tai,
kho bai ciing da dat mirc ting 4n tugng 1a 10,82%, dong gop 0,68 diém phan trim vao téc do ting
téng gia tri ting thém toan nén kinh té nam 2024.

Biéu db 1. Téc dd ting trwéng GDP ciia Vigt Nam
Don vi: % - so voi cung ky
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(Nguon: Téng cuc thong ké)

Trong 9 thang dau nam 2025, GDP tiép tyc tang trudng tich cuc véi toe do tang truéng GDP
so véi cung ky trong Quy I, Quy II va Quy I11/2025 1an lugt dat 6,93%, 7,96% va 8,23%, trong do
muec ting truong GDP cua Quy I11/2025 duoe ghi nhan la mire ting trudng quy cao thit hai trong
toan bd giai doan 2011 — 2025, chi thdp hon mitc ting 14,38% cua Quy III nam 2022. Liiy ké 9
thang dau nam 2025, GDP dat mirc tang trudng khoang 7,85% so véi cung ky nam trude. Trong
mitc tang tong gia tri ting thém cua toan nén kinh té, khu virc néng, 1am nghiép va thiy san ting
3,83%, déng gop 5,36% vio miic ting tong gi4 trj ting thém cuia toan nén kinh t&; khu vuc cong
nghiép va xay dung tiang 8,69%, déng gop 43,05%; khu vuc dich vu tang 8,49%, déng gop 51,59%.

Nganh nghé thudc nhém thiét yéu nhur cung cép nude sach it chiu anh huéng hon khi nén
kinh té c6 nhiéu bién dong, nhung dbi véi cac nganh nhu bt dong san va vét liéu xay dung thuong
chiu tac dong truc tiép khi chu ky kinh té thay ddi. Trong giai doan ting trudng ctia nén kinh té,
nhu cau chi tiéu gia ting, chi tiéu cong va dau tu ting 1én va san xuat cong nghiép tich cue, kéo
theo su gia ting nhu ciu vé xdy dung ha ting, bat dong san dan cu, ciing nhu nhu cau dét cong
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nghiép. Nguoc lai, khi kinh té suy thodi, nganh bt dong san c6 thé chiu anh huéng manh va roi
vao tinh trang suy thodi. Tang trudng kinh té thuong duge danh gid thong qua s ting trudng cla
GDP trong ky so v6i cling ky nim trude. Nén kinh té ting trudng tich cuc 1a mdt trong cac diéu
kién phét trién thuan lgi cho Cong ty trong thoi gian t6i. Tuy nhién, véi mot nén kinh té ¢6 do mé
cao (chi s6 kim ngach xuét nhap khau/GDP > 150%), kinh t& Viét Nam van con phai di mat voi
nhiéu thach thire va riii ro khi kinh t& thé giéi dién bién phirc tap.

1.2. Lam phat

Ruii ro lam phat c6 thé gdy anh huéng dén tinh hinh kinh doanh cta doanh nghiép tir hai khia
canh: (1) mit bing gi ca ting cao lam giam sirc mua cua nén kinh té, ddn dén xu hudng thét chat
chi tiéu khién doanh sb ban hang héa va dich vu sut giam; va (2) lam phat 1am tang gia ca chi phi
dAu vao, trong khi vi thé cia doanh nghiép trong nganh khéng du 16n dé chuyén giao génh ning
chi phi thong qua tang gia san phdm — dich vu ma khéng mét di thi phan va khach hang, khién cho
doanh nghiép kho khan dé bao vé bién loi nhuin trong mdi truomg lam phat.

Biéu d0 2. Chi s6 CPI ciia Viét Nam so véi cung ky theo thang

e 2()23 il ()2 = 2()25
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(Nguén: Téng cuc thong ké)

Tinh hinh lam phét thuong duge do ludng qua chi s6 lam phat co ban, chi sb gia tiéu ding
(CPI) va chi sb gia san xuat (PPI). K& hoach lam phat ndm 2025 cua Viét Nam dat muc tiéu kiém
soat lam phat tuong déi than trong, & mirc 4,5 - 5% theo Nghi quyét 192/2025/QHI15 ngay
19/02/2025. Trong 9 thang dau nam 2025, chi sé CPI cta Viét Nam cho thdy tinh hinh lam phét
van dang trong kiém so4t. Theo s6 lidu tir Téng cuc théng ké, chi sb CPI thang 9/2025 tang 0.42%
so v6i thang truée va ting 3,38% so v6i cing ky nam trude. Binh quan 9 thang dau nam 2025,
lam phét co ban tang 3,19% so véi cung ky ndm trude, thap hon mitc ting 3,27% cta CPI binh
quédn chung, nguyén nhén chu yéu do gia luong thyc, thuc phém, dién sinh hoat, gia dich vu y té
14 yéu tb tac dong lam tang CPI nhung thudc nhém hang duoc loai trir trong danh muyc tinh lam
phét co ban. Chi sé CPI trong Quy III giam so vi quy lién trude va twong dbi on dinh, CPI binh
quén 9 thang dAu nam 2025 thap hon so v6i mirc ciing ky nam 2024.

Chi sb lam phét c6 thé tiép tuc dugc kiém soat tét trong 3 thang cudi clia nam 2025 nho sy
6n dinh gi4 ca clia cdc nhom hang 1én trong gié hang héa nhu: (1) gid ca luong thyc thuc pham
dién bién twong déi tich cuc nhu gia gao céc loai tiép tuc giir xu hudng binh 6n trong Quy 111/2025,
du bdo c6 thé 6n dinh trong céc thang con lai, trong khi gié thit heo sau khi ting manh va neo cao
trong Quy I-11/2025 da c6 xu huéng di xudng trong Quy I11/2025 nhd ngudn cung déi dao hon;
(2) gi4 nhién liéu nhu xang, ddu diezel duy tri mirc gié twong d6i thip va binh én tir diu nim, gia
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dau thé gidi ting chim va chua c6 dong lyc tang gia rd rét cho dén thoi diém dau Quy IV/2025.
Tuy nhién lam phét van con c6 thé chiu ap luc tir cac yéu to: (1) gid ca nhém nha &, dién nude,
chét dét va vat liéu xay dung ting cao trong ndm 2025 do gi4 thué nha, dién va nudc sinh hoat déu
tang va (2) thoi diém Quy IV hang nam thudmg nhay cam véi lam phat so nhu cau mua sdm phuc
vu 1&, tét tang cao.

1.3. Lai suat

Su bién dong vé 1ai suét sé tac dong truc tiép 1én chi phi 14i vay cua céc doanh nghiép c6
vay ng va doanh thu tai chinh 14 14 tién giri ngdn hang hozic thu nhép tir 1i ctia cac tai san tai
chinh khac. Mirc d§ anh hudng cua rui ro lai suat 1én cac doanh nghiép 1a khac nhau, phu thudc
vao cdu triic ngudn von va co cdu tai san ctia timg doanh nghiép.

Miit bang i suét tai Viét Nam bi anh huéng boi céce yéu to thi truong va yéu t6 chinh sach.
Trong d6 céc yéu t6 thi truong thuong 1a lam phét, ng x4u, ty 16 ting trudng tin dung va thanh
khoan hé théng ngan hang, ... Yéu t6 chinh sach 1a chinh sach tién té ctia Chinh phu, tiy thude
vdo timg giai doan khac nhau, Ngéan hang nha nuéc s& ap dung céc cong cu khac nhau dé phi hop
v6i muc tiéu vi mo. Trong céc nam gan ddy, Ngan hang nha nuéc Viét Nam da sir dung 13i suét
diéu hanh va cong cu thi trudng mé (OMO) dé diéu hanh lai suét.

Biéu d6 3. Dién bién lai suit tii cAp von nam 2023 — 2025
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(Nguon: Ngdn hang Nha miedc)

Trong 09 thang dau nam 2025, mit bing 1ai sudt ngan hang kha én dinh va duoc duy tri &
mtc thép so véi giai doan 14i sudt 14p dinh vao nam 2023. Dién bién 14i suat huy déng cta céc
ngan hang trong nira diu nim c6 xu hudéng di ngang hoic giam nhe, xu hudng giam chi yéu duoc
ghi nhan tai cdc ngén hang d ting i suét trude d6, mirc 13i sudt it duoc diéu chinh trong Quy III
va gn nhu di ngang & héu hét cac ngén hang, Tai thoi diém cudi Quy I11/2025, 14i suét huy dong
ky han 12 thang ctia cdc ngan hang chi yéu & mirc quanh 5,5% - 6%/nam. Mt bang 13 suat trong
03 thang cudi nam 2025 dugc ky vong s& c6 xu huéng di ngang va c6 thé phuc hdi nhe tai cubi
nam nhd (1) lam phat trong ngudng kiém soat, NHNN c6 du dia @& diéu hanh chinh séch tién té
va Chinh phu dinh huéng duy tri mét bing 13i suat & mitc thap dé hd tro doanh nghiép, (2) tin
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dung ting trudng trong ké hoach, da ting trurdng cua dw ng tin dung 14 dong luc chinh gitp 1ai sudt
phuc hdi, (3) cac Ngan hang Trung wong (NHTW) trén thé gi6i c6 xu huéng c6 tiép tuc chinh sach
néi long tién t&: ECB tiép tuc cét giam 1ai suit diéu hanh thém 25bps (diém co ban) trong théng
6/2025 va FED da cat giam 1ai suét cho vay 25bps xudng mirc 4,0-4,25% vao ngay 17/09/2025.
Biéu db 4. Lai suit huy dong ky han 6-12 Biéu db 5. Lai suit cho vay sin xuit kinh
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(Nguon: Tong hop ti s6 liéu cia cdc NHTM) (Nguon: Téng hop tic s6 liéu cia cde NHTM)

Céng ty Cé phin Ha ting GELEX la cong ty diu tu s& hitu vén, thuc hién gop vén vao cic
cdng ty con, cong ty lién két hoat dong trong cac linh vuc vt liéu xay dung, bét dong san va ha
tang tién ich. Vi viy Cong ty c6 sir dung ngudn vén vay dé tai trg cho hoat dong gép vén. Do dé,
hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty ¢6 thé chiu anh hudng khi c6 bién dong 14i suat.

1.4. Ty gid

Bién dong ty gia anh hudng tryc tiép dén cac doanh nghiép c6 doanh thu bing dong ngoai
t&, xuét khdu, hogc nhap khiu nguyén li¢u dau vao. D6i voi Cong ty C6 phan Ha tang GELEX, ty
gxa ¢6 thé tac dong dén két qua kinh doanh cia Cong ty, dong thoi cong ty con cua Cong ty la
Téng cong ty Viglacera — CTCP c6 hoat dong kinh doanh xuét khau vét lidu xdy dung dén cac
khach hang tai thi truomg M§, chau Au,... Ngoai ra, trong hoat dong kinh doanh Cdng ty c6 phat
sinh céc khoan vay bing USD, tuy nhién, Cong ty di 4p dung céc phuong 4n phong vé ri ro ty
gi4 cho toan bd du ng bang ddng USD bing céch ky két hop dong hoan déi ty gia véi cac ngén
hang trong nuée dé ¢ dinh ty gid trong sudt thoi gian con du ng vay nén rui ro ty gia anh hudng
khong déng k& dén hoat dong kinh doanh ctia Ha ting GELEX.

Biéu dd 6. Dién bién ty gia USD/VND niim 2023 - 2025
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Ty gia USD/VND da c¢6 xu huéng ting manh trong nam 2024 va tiép tuc di 1én trong nam
2025. Ty gi4 trung tAm binh quén ca nam 2024 udc tinh da ting 1,4% so véi nam lién trudc, trong
khi ty gi4 bén tu do binh quan ting manh dén 6,7% so v&i binh quén cung ky va dat mdc lich sir,
cham ngudng 25.500. Xu huéng ting ctia ty gi4 van duy tri trong 09 théng ddu nam 2025, v6i mirc
ty gi4 trung tim USD/VND trong Quy I11/2025 da vuot mbe 25.000 va ty gia USD/VND tai thi
truomg tw do da tién gan dén mdc 26.500. Ty gia 9 thdng diu nam tang cao chu yéu do cac nguyén
nhén tir trong nude, bao gdm viéc Kho bac Nha nuée chao mua 1,8 ty USD tir cic ngdn hang
thuong mai trong 6 thang diu nam khién cho ngudn cung ngoai ¢ thét chat, trong khi nhu cau
ngoai té cua cac doanh nghiép trong nudc cao dé phuc vu hoat déng nhép khéu. Cén cén thuong
mai cta Viét Nam mé rong trd lai trong Quy 111/2025, tuy nhién phan 16 thang du dén tir khu vire
FDI trong khi khu vue doanh nghiép trong nuée tiép tuc c6 xu hudéng nhép siéu. Mat khéc, viée
1i sudt VND lién ngén hang giam da khién chénh léch l4i suét VND — USD dao chiéu 4m manh,
gdy thém 4p luc 1én ty gid. Ngoai ra, cc yéu t6 tir bén ngoai nhur dién bién khé ludng tir cac chinh
sach thué quan ctia M§ va nguy co c4o budc thao tiing tién té c6 thé anh hudng dén chinh sach
diéu hanh ty gia trong c4c thang cudi nam 2025.

Déi véi Cong ty Cb phin Ha ting GELEX, ty gi c6 thé tac dong dén két qua kinh doanh
clia Cong ty, dong thoi cong ty con ctia Cong ty 1a Tong Cong ty Viglacera— CTCP c6 hoat dong
kinh doanh xut khau vt liéu xay dung dén cac khach hang tai thi truong My, chau Au,... Ngoai
ra, Cong ty c6 vay von tir ngan hang nudc ngoai, la cc khoan vay biang dong USD nén hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty ciing chiu anh hudng truc tiép boi yéu té rui ro vé ty gia hdi dodi.

2. Riiro luit phap ‘

Cong ty Cb phan Ha ting GELEX hién dang hoat dong theo mé hinh cdng ty c¢b phan, hoat
dong cia Cong ty chiu su diéu chinh badi hé théng cac van ban phap ludt bao gdm: Luat Doanh
nghiép, Luat dit dai, Luat Kinh doanh bét dong san, Luat Xay dung, Luat Pau tu,... Ngoai ra, khi
thyc hién chao ban c6 phiéu lan dau ra cong ching va thuc hién niém yét trén S& Giao dich Chimg
khoan, Cong ty s& can tuan thu cac quy dinh tai Luét Chimg khoén, céc vin ban phap lut va céc
nghi dinh, théng tur huéng dan lién quan.

Khung phép ly kinh té ctia Viét Nam vAn dang trong giai doan x4y dung va hoan thién dé
bit kip téc do phat trién kinh t& va hoi nhap véi quéc té, do vy su thay dbi cin thiét co thé xay ra
dé diéu chinh cho phi hgp véi tinh hinh thye té. Nhimg thay déi vé Luét phap khong nim trong
tim kiém soat ctia Cong ty, va Cong ty khong thé dam bao ring cac luat, quy ché, quy dinh v& cac
nganh nghé, hoat ddng ma Céng ty dang kinh doanh s& khong thay déi hodc/va diéu chinh trong
tuong lai. Moi thay ddi va dién giai, huéng dan phap luat hién hanh, tiry theo mirc dd, ¢6 thé truc
tiép va/hogc gian tiép gay ra nhimg két qua khong mong doi va anh huéng bét loi dang ké téi hoat
dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty néu khéng c6 su thich img va diéu chinh kip thoi.

3.  Riiiro dic thu

Hién nay, Cong ty C6 phan Ha ting GELEX s& hiru vén tai cc cong ty con, cong ty lién két
hoat ddng kinh doanh trong céc linh vyc: bat dong san, vét liéu xdy dung va ha tang tién ich (nuéec
sach, dién). Mdi linh virc trén déu c6 rii ro dic thu riéng biét cin duoc quan 1y va kiém soét chit
ché.

3.1. Riii ro dbi véi nganh bt dong san
a.  Riiro bién dong chudi cung img va chudi gia tri

Nganh bat dong san khu cong nghiép da duge hudong loi 16n tir sy chuyén dich chudi cung
tmg. Trong giai doan 2018 — 2024. Cudc chién thuong mai My - Trung nd ra da gitp Viét Nam
thu htt mét lugng FDI déng ké nhd xu huéng chuyén dich nha may tir Trung Quéc dén cée nude
lan cén. Mot lugng déng ké dong vén FDI trong giai doan trén dén tir cc doanh nghiép Han Quéc,
Trung Qudc, Pai Loan dén thiét 1ap co s& san xudt dé dinh huéng xudt khau sang My. Trong xu
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huéng nay, ciing véi Indonesia, Viét Nam thudc nhém quéc gia dén nhan lan séng FDI manh mé
nhét. Trong nira ddu nam 2025, tdng théng My Donald Trump d céng bd mot loat thay déi trong
chinh sach thuong mai, déc biét 1a thué dbi img ap dung dén cac ddi tic thwong mai. Diéu nay da
gdy ra rui ro trong viéc thu hut nguén vén FDI va s& anh huéng dén chién luoc xuc tién diu tu cia
Viét Nam. Tong sb vén FDI dang ky vao Viét Nam liiy ké dén hét thang 9/2025 tang 15,2% so
véi cling ky, s6 vén FDI thyc hién ciing tiang truéng 8,5%. Tuy nhién, mic dii van duy tri ting
trudmg tich cuc so v6i cing ky, tde do gia tang vén FDI ¢6 xu huéng chim hon trong Quy 111/2025.
vi vy cdc doanh nghiép vin cin than trong theo dai d& phan tmg kip thoi trude moi dién bién kho
ludng c6 thé anh huong dén xu huéng ctia chudi cung tmg.

b. Rii ro trong thu xép ngudn von

Céc du 4n ddu tu ha tAng khu cong nghiép, bt dong san thuong mai ¢6 ngudn vén ddu tu
16m va chu ky thu hdi vén dai, do viy doanh nghiép thuong di mat véi rui ro trong huy déng va
cén dbi ngudn vén. Déi véi Ha ting GELEX ciing nhu céc don vi tha.nh vién hoat dong trong lmh
vue bét dong san lubn phai d6i mat voi rui ro chung cia thi truomg von dé tiép can véi cac nguon
vén vay cho déu tu du an. Bién dong 1ai sudt c6 thé 1am gia ting chi phi tai chinh, anh huéng dén
dong tién va hiéu qua dau tu. Bén canh d6, co cdu ngudn von ctia cac dur 4n con bao gbm vbn gbp
ctia chii du tu va ngudn vén huy dong tir khach hang, trong khi céc ngudn nay chiu anh huéng
boi tién do phép 1y, uy tin chi dau t va dién bién thi truong.
¢.  Riiro vé tién dd

Do dic thit dau tu dai han, cac don vi hoat dong trong linh vuc bt dong san c6 thé gap rui
ro chim tién d6 do vuéng méc phap 1y, thiéu ngudn von hozc thi trudng bét dong san roi vao chu
ky suy thodi, d4n dén cham tién d6 xay dyng va ban hang. Rii ro déc thi nay c6 thé gdy anh huong
dén ké hoach doanh thu, hiéu qua déu tu, va dong tién ctia céc cong ty thuc hién du én, tir d6 anh
huong dén tinh hinh tai chinh chung ctia Céng ty C6 phan Ha tang GELEX.

d. Ruiro do co sé ha tAng chwa dong bd

Hé thong giao thong vén tai, co s& ha tang logistics 1a mot yéu t6 quan trong quyét dinh mirc
do hap dan nha dAu tu di v6i cac du 4n bét dong san khu cong nghiép. Cac dia phuong ¢ hé
théng kho béi, san bay, cAu cang, duong bd thuan lgi nhu Bic Ninh, Hai Phong, Hung Yén, Long

n... luén duge cac doanh nghiép wu tién dé xdy dung co s& san xudt, ty 1¢ 14p ddy khu cong
nghiép cao va gia cho thué vugt trdi so véi mie trung binh.

Co s& ha ting giao thong va logistics chua hoan thién tai mét s6 dia phuong noi cac don vi
thanh vién cua Cong ty hoat dong s& anh hudng dén viéc van chuyén vat tu xay dung, h?ang hoa,
tir d6 anh hudng dén tién dd thi cong céc dy 4n va chi phi dau tu. Ngoai ra, tién do phat trién ha
thng chim s& lam giam tinh hdp dan cta dy 4n dbi v6i nha ddu tu va khach hang, 1am kéo dai tién
d¢ ban hang cua du an.

e.  Riiro phdp ly va thi tuc du 4n Khu cdng nghiép

Viglacera 1a cong ty con déng gép 16n nhét vao linh vuce kinh doanh cac du dn Khu cdng
nghiép cua Cdng ty. La cong ty c6 kinh nghiém nhiéu ndm trong viéc trién khai dau tu cac du 4n
khu cong nghiép, Viglacera ciing nhu Cong ty luén dam bao qua trinh thue hién céc dy dn Khu
cong nghiép dap tmg day du thi tuc phap 1y theo quy dinh cua phap lut. Cac du an Khu cong
nghiép hién nay cta cac don vi thanh vién ctia Cong ty da dugc cép gidy chimg nhén da.ng ky dau
tu hodc dang trong qua trinh xin thay dbi tong mitc ddu tu. Ngoai ra, cong téc thu hoi dat, giai
phong mat co thé kéo dai hon du kién din dén Cong ty c6 the gdip céc rui ro vé viée kéo dai thoi
gian thyc hién dy an. Tuy nhién, Cong ty danh gié rui ro vé phap 1y va thu tuc du 4n khu cong
nghiép véi Cong ty la khong lom.
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3.2. Riii ro dbi véi nganh vt liéu xiy dung
a.  Rui ro bién dong nhu ciu vit li¢u xay dyng

Linh vuc vat liéu xdy dung bién dong song hanh cling su phat trién thi trudmg bat dong san.
Khi thi truomg bit dong san chirng lai trong giai doan 2022 — 2023, cdc doanh nghiép san xuat vat
liéu x4y dung da chiu rii ro vé& nhu cdu nguyén vét liéu xdy dung giam khién két qua kinh doanh
cta toan nganh giam manh, vi vdy da anh huéng déng ké t6i doanh thu tir hoat dong kinh doanh
vét liéu xay dung gdm: kinh, sit, sen voi va gach nung ctia cac don vi thanh vién ciia Cong ty. Nhu
cdu thi truong sut giam truc tiép anh hudng dén doanh s ban hang, 1am phét sinh 18, gia ting hang
ton kho va 1t dong von ctia doanh nghiép.

b.  Rii ro bién djng gi4 ca nguyén - nhién vit liéu

Chi phi cho nguyén - nhién vt liéu chiém khoang 60 — 65% chi phi san xuét kinh doanh ctia
linh vue vat liéu xay dung. Do viy moi bién dong vé gia ca va ngudn cung nguyén vit liéu va
nhién liéu déu vao c6 thé gy rii ro cho hoat déng san xuét kinh doanh vit liéu xay dung.

Déi voi nguyén liéu, cic don vi san xuét ctia Cong ty sir dung cac ngudn nguyén lidu noi
dia, dap uing dugc nhu céu san xuét vat liéu xdy dung trong dai han: dét sét, cao lanh, felspat tai
céc mo tai Lao Cai, Phu Tho, Hai Duong, cat tring Cam Ranh, va ngudn dét sn c6 & dia phuong.
Dic thu cua céc nguyén lidu nay 1a c6 gidi han vé trir lugng, do d6 c6 thé tiém 4n rui ro dén tir
gian doan ngudn cung, chinh sach quan 1y tai nguyén cia dia phuong thay dbi, rii ro vé thoi tiét
anh huong dén viée khai thac, van chuyén, ...

Nhién liéu chinh dé san xuét ctia Cong ty 1a khi gas thién nhién dé san xuét va xing dau dé
van chuyén. Bién dong gia diu va gia khi tr nhién c6 thé anh hudng déng ké dén chi phi diu vao
mang vt liéu xdy dung ctia Cong ty.
¢.  Riiiro canh tranh

Cac mat hang vat liéu xdy dung nhu gach ép lat, sit vé sinh, kinh tréng chiu ap luc canh
tranh khéc liét khi hang nhap khu Trung Qubc, Malaysia tran vao thi truong. Nam 2024 — 2025,
thi truong xdy dung trong giai doan tao dung, tich lity, chuan bi cho chu ky phuc hdi, lwrong hang
nhap khau 1én khién cac doanh nghiép vat liéu xdy dung ndi dia phai canh tranh quyét liét. Khong
chi ¢6 sb luong 16n, cdc miat hang tir Trung Qudc thudng cé gid ban thip hon san phim trong
nuée. Cudce chién canh tranh bang gia c6 thé khién doanh nghiép thdm hut lgi nhuén, tham chi ban
hang dudi gia von.

3.3. Riiiro ciia nganh cung cﬁp nwée
a.  Rii ro do lwong nwéc ha lwu xubng thip hodc thién tai, li lut:

Viao miia khd, tai céc thdi diém mua it, muc nude sdng Pa tai khu vire ha luu ¢6 thé xuéng
thép, h trit nuée Dam Bai can kiét gdy anh huéng dén kha ning cip nude cuia nha may nude sach
Séng Pa. Trong cdc ndm gan ddy, ngudn nuéc song Pa xudng thap nhit vao nam 2021, chi bing
60 — 70% céc nam trude. Ngudn nude ciia Cong ty khai thac tir ngudn nude séng Da, nén c6 thé
¢6 rui ro khi xay ra thién tai, 1l Iyt anh huéng dén ngudn nuée sdng Pa. Cong ty da ban hanh quy
ché véan hanh cta dy 4n nuéce sach Séng Pa, dam bao xir Iy duoc cée tinh huéng thién tai ¢ thé
phat sinh.

b.  Riii ro canh tranh

Thi trudng nganh cdp nudc ngay cang canh tranh do xu thé xuat hién nhiéu nha dau tu méi,
trong khi d6 cac diém déu ndi véi khach hang hién hiru ciia Céng ty d tiém c4n kha nang cung
cdp. Mat khac, toc do do thi héa & viing phia Ty Ha Noi tai dia ban cip nuée ciia Cong ty chua
thuc sy nhanh, khién cho viéc canh tranh tré nén gay gét dé c6 thi phan tai khu vuc néi dé.
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¢.  Rii ro thay dbi cong nghé

Véi hoat dong cap nudc, tai san cé dinh chii yéu 1a nha may xit Iy nude va duong dng truyén
dan. Céc tai san nay c6 mic dau tu 16n, thoi gian sir dung dai, tbe d6 thay ddi cong nghé khong
cao. Do vay Cong ty danh gia rui ro thay ddi cong nghé 1a khong 1ém. Tuy nhién, do nha may nuée
sach Song Pa dé dua vao van hanh khoang 15 ndm nén cac may moéc thiét bi, duong dng dan ciing
¢6 nguy co gap su cb nhidu hon, cin du phong céc chi phi bao quan va chi phi stra chira 16n hon.
3.4. Rii ro lién quan dén hoat djng xuit nhip khiu va diu tw nwée ngoai

Hién nay, cong ty con ctia Cong ty chd phé‘m Ha té‘mg GELEX la Viglacera c6 hoat dong déu
tu va xuét khiu hang hod ra thi trudng nude ngoai. Hoat dong cua Viglacera va cac don vi thanh
vién ctia Viglacera tai cac thi truong nay c6 thé phat sinh céc rii ro gin lién véi thi truong nude
ngoai nhu: rui ro phép luat, rui ro chinh séch, rui ro ty gié... Bén canh d6 1a céc rao can ngén ngir,
khéc biét trong van héa, tu duy khach hang, quy trinh va hé théng van hanh giita 2 quéc gia ciing
tiém 4n nhimg rui ro trong hoat dong ctia don vi thanh vién nay.

3.5. Riiiro diu tw da nganh, da linh vue

Do hoat dong theo md hinh holding nén Ha ting GELEX dau tu vao 03 linh vuc gdm: bét
ddng san, vat liéu xdy dung va ha tﬁng tién ich (dién, nudc). Trong nhitng nam gén day, bt dong
san 1a linh vire duge Cong ty va cdc cong ty con tap trung ddy manh dau tu. Linh vye vt liéu xay
dung da di vao giai doan hoat dong 6n dinh, duoc dinh huéng phat trién theo huéng diu tu vao
nang cao cong nghé, da dang hoéa mau ma san pham. Ddi voi linh vue nude sach, Cong ty dang
tap trung dau tu nham ting cong suat cip nude. Linh vye phat trién va kinh doanh céc dy 4n dién
tir ngudn ning luong téi tao hién nay Cdng ty khong 6 don vi thanh vién nao tryc tiép trién khai,
tuy nhién day van la mot trong nhimg linh vue nim trong chién Iuoc phat trién dai han cua Cong
ty. Do vay sé tiém 4n nhiimg rui ro lién quan dén hoat dong dau tur da nganh nghé nhw: nhu céu
von 16m, dau tu dai trai, thoi gian dau tur dai, cée rui ro lién quan dén quy trinh va hanh lang phap
Iy ddi véi cac linh vuc 1a khac nhau doi hoi nghién ctru, danh gia cin trong va chuyén nghiép dé
dam béao su 6n dinh ctia toan hé thong.

3.6. Rii ro vé chit lwong loi nhuin:

Trong céc ndm qua, loi nhun hop nhat toan Cong ty dén tir viéc: ban dat va cho thué dét
mét lan (linh vuc bat dong san), chuyén nhugng cong ty con (linh vuc dién nang lugng téi tao),
kinh doanh vit liéu xday dung (dén tir hé théng cac don vi thanh vién cua Viglacera) va hoat dong
tai chinh. Vi vdy hoat dong da linh vuc s& tiém an rui ro chét lwong loi nhuan khéng dén tir cac
nganh nghé kinh doanh cbt 16i ma dén tir cac hoat dong chuyén nhugng cac don vi thanh vién, cac
khoén dau tu tai chinh hodc tién 1ai cho vay von d6i véi cac don vi thanh vién. Tuy nhién, trong
chién lugc phat trién giai doan tiép theo, Céng ty s& tap trung vén hanh phét trién linh vuc bét
dong san khu cong nghiép va thuong mai, giilr virng su on dinh trong viéc kinh doanh vat liéu xay
dung, md rong hoat dong cung cép nudce sach do hé théng san xudt nudc sach dugc nang cép di
vao vén hanh. Vi vy loi nhudn hop nhét cia toan Cong ty chu yéu s& dén tir céc hoat dong kinh
doanh chinh ciia Cong ty bao gém bat dong san, vat liéu xdy dung va kinh doanh nuéc sach.

3.7. Riii ro cdu tric holding

Hoat dong theo m6 hinh cong ty me - cong ty con, véi nhleu cong ty con hoat dong san xuét
kinh doanh trong cac linh vic khac nhau nén sé tiém 4n mot s6 rui ro nhu sé hitu chéo 1dn nhau.
Cong ty dam bao hoat dong kinh doanh khong xay ra s¢ hiru chéo gitra Cong ty va cong ty me,
Céng ty va cédc cdng ty con, giita cdc cong ty con cua céng ty véi nhau, hode Cong ty va cac don
vi thanh vién khéc cting cong ty me voi Cong ty khong dong thoi ciing gép von mua c6 phan dé
s& hitu chéo 14n nhau. Tir d6, dam bao tinh minh bach trong quan ly tai chinh va céu tric hoat
dong.
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4.  Riiro vé dot chao bin
4.1. Riiro cia dgt chao bin

K& hoach chao ban c¢b phiéu ctia Cong ty tiém an rui ro khong thanh cdng khi nha dAu khong
thuc hién mua cd phiéu da ding ky hodc khong ding ky tham gia mua cb phan. Két qua nay phu
thudc nhidu vao din bién thi trudng chimg khoan tai thoi diém chinh thirc chao ban, yéu té vi mo,
tam 1y ctia cdc nha du tu, ciing nhu phu thude vao két qua hoat dong kinh doanh va trién vong
phat trién ctia Cong ty trong turong lai.

Trong dot chao béan ¢ phiéu ldn déu ra cong ching, CTCP Ha ting GELEX du kién chao
ban 100.000.000 ¢b phiéu twrong tmg véi 1.000.000.000.000 déng tinh theo ménh gid. Truomg hop
thi truong chimg khoan khong thuan loi nhu dy kién, nha dau tu ¢6 kha ning sé chuyén sang tich
triY tai san thay vi dau tu vao chimg khoan. Vi véy Cong ty s€ c6 kha nang gap rui ro la pha1 huy
b6 dot chao ban khi khéng dap img duoc didu kién vé ty 18 t6i thiéu sb cb phleu c¢6 quyén biéu
quyét ctia t chire phat hanh duge ban cho it nhat 100 nha dau tu khong phai 14 ¢ dong 16n cua to
chite phat hanh theo quy dinh Diém b Khoan 1 Diéu 28 Luat Ching khoén s6 54/2019/QH14 ngay
26/11/2019.

4.2. Rii ro ciia phwong dn sir dung tién tir dgt chao ban

Can cir Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong s6 03/2025/NQ-DHDCP ngay 15/09/2025 va Nghi
quyét Pai hoi ddng cb dong s6 04/2025/NQ-DHDPCP ngay 07/10/2025 ctia Cong ty C6 phan Ha
tAng GELEX, téng sé tién thu duoc tir dot chao ban duy kién 1a 2.800.000.000.000 ddng (Bang
chit: Hai nghin tam trdam 1y déng) (tinh theo mirc gia khoi diém 28.000 ddng/c phiéu va gia dinh
chao ban dwoc hét 100.000.000 cb phiéu) s& duge CTCP Ha ting GELEX str dung cho muc dich
bd sung ngudn vén kinh doanh, mé réng hoat déng dau tu, kinh doanh théng qua gép von vao
cong ty thanh vién va tai cdu triic tai chinh Cong ty.

Trong truomg hop khéng chao ban dugc hét toan bd s6 lugng cb phiéu du kién chao ban,
Céng ty c6 thé gap rui ro khong thu du sb tién du kién phan bd cho cdc muyc dich sir dung von da
duoc Dai hoi dong cb dong thong qua vi vy s& anh hudng dén ké hoach kinh doanh di dé ra.

Trudng hop s tién thu duoc tir dot chao ban 16n hon 2.800.000.000.000 déng, Hoi dong quan
tri s& chii ddng phén bd s6 tién tang thém cho muc dich sir dung vén phit hop dam bao loi ich cta
Cong ty, tun thi quy dinh ctia phap luat va bo cdo Pai hoi déng cb dong tai k¥ hop g@in nhat.

5. Ruiro pha loing
Sau khi Cong ty chao ban ¢ phiéu lan dau ra cong ching, sb lwong cb phiéu luvu hanh trén
thi truomg ctia Cong ty cling tang lén tuong tng:
- Tbng sb cb phiéu dang luu hanh: 790.000.000 ¢ phiéu;
- Tbdng sb cb phiéu chao ban dy kién: 100.000.000 c¢b phiéu
- Tong s6 o phiéu luu hanh dy kién sau khi chao ban: 890.000.000 cd phiéu
S6 lugng cd phiéu luu hanh ting 1én s& dAn dén cd phiéu cia Cong ty bi pha loang. Viéc pha
lodng cb phiéu c6 thé nhu sau:
a.  Rii ro pha loang thu nhip co ban trén mdi co phan (EPS):

Trén géc do s6 sach ké toan, thu nhép trén mdi co phiéu (EPS) sé& c6 thé suy giam do loi
nhuén sau thué dugce chia cho mét lugng ¢6 phiéu 1én hon.
Cong thire tinh:

Lii (15) phan bd cho c¢b dong s& hiru ¢ phiéu phd thong
EPS =

S6 lwong ¢b phiéu dang liu hanh binh quén trong ky
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Trong do:

Ax12+Bxt

S luong cb phiéu dang luu hanh binh quén trong ky =
12
A: Khéi lugng c6 phiéu dang luu hanh truéc khi phét hanh;
B: Khéi lugng c6 phiéu phét hanh thém thanh cong;
t: Thoi gian luu hanh thye té trong nam cia cd phiéu phat hanh thém (thang).
b.  Riii ro pha lodng gis tri so sich trén mdi c¢6 phian (BVPS):

Cong thie tinh:

Gid 7 ob shich Von chu s¢ hiru thude vé co dong

nnumi 4 phian Téng sé luong ¢b phiéu da phat hanh — Cé phiéu quy
Tai thoi diém két thic dot chao ban, néu téc do ting von chu s¢ hiru thip hon tde do tang s6

lwong cb phiéu da phat hanh thi gid tri sé sach trén mdi ¢b phan s& giam.

c¢.  Riiro pha lodng vé ty 1¢ nim giir va quyén bi¢u quyét:

Ty 18 nim gitr va quyén biéu quyét ciia ¢ dong s& bi giam theo ty 1¢ twong Gng v6i ty 1& ma
cb ddng hién hitu tir chbi quyén mua trong dot phat hanh nay (so véi thai diém trude khi phat hanh
¢d phiéu lan dau ra cong chung).

Céc ri ro tir viée pha lodng ¢é phiéu néu trén khdng phai bao gid ciing xay ra va mirc do
rti ro cling phu thudc vao tinh hinh thi truong ciing nhu hiéu qua hoat dong kinh doanh cua Cong
ty. Tuy nhién, nhitng rii ro nay ciing s& ¢6 nhimg tac dong truc tiép hodc gian tiép dén loi ich cia
nhimg nha dau tu s hitu ¢ phiéu ciia Cong ty, vi vy nha dau tu cin c6 nhitmg dénh gia can trong
vé cac van dé néu trén.

6. Ruii ro quén tri cong ty

Ruii ro khi cong tac quan tri khong hiéu qua 14 rii ro tiém 4n, nhung c6 thé anh huéng 16n
dén su phat trién bén vitng ctia Cong ty, gdy thiét hai cho cé dong ciia doanh nghiép. Rui ro vé
quan tri cdng ty ¢6 thé pht sinh khi c6 nhing bién dong trong bo may quan tri (HPQT, Ban Téng
Giam doc), gdy gian doan hodc anh hudng dén cong tac quan tri nhu: (1) thay d6i vé co céu so
hiru din dén phat sinh su thidu hai hoa vé loi ich va trach nhiém, mét ddng bd trong quan diém
diéu hanh va lanh dao cua bd méy quan tri; (2) su sut giam vé nhédn sy trong bd mdy lanh dao
hodc/va bd méy t chirc dién ra bét thuomg hodc dot ngdt, chua kip bu ddp thiéu hut vé mét nhan
su gy anh hudng dén cong tac quan trj va qua trinh vén hanh cua Cong ty.

7.  Rii ro khic

Hoat dong va két qua kinh doanh ciia Céng ty c6 thé chju anh hudng va thiét hai tir cac rui
ro bat kha khang khéc nhu thién tai, méi trudng, dich bénh quy md 16n, chién tranh, tranh chép
trén bién, khiing bé, bét én chinh tri, bai cong, ... Céc rii ro ndy mang tinh bit thuong va it khi
xay ra nhung c6 thé giy hiu qua nghiém trong cho nén kinh té néi chung va Céng ty néi riéng néu
phat sinh.
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III.

IV,

CAC KHAI NIEM

Céc tir hodic nhom tir viét tit trong Ban cdo bach nay ¢6 ndi dung nhur sau:
UBCKNN Uy ban Chiing khoan Nha nuérc

HOSE S& Giao dich Chimng khoan Thanh phd H6 Chi Minh
VSDC Téng Cong ty Luru ky va Bii trir Chimg khoan Viét Nam
T chirc phat hanh Cong ty Cé phin Ha ting GELEX

Céng ty Céng ty Cé phan Ha ting GELEX

Ha ting GELEX Cong ty Co phan Ha taing GELEX

GELEX Cong ty Co phan Tap doan GELEX
Viglacera/VGC Téng Céng ty Viglacera - CTCP

PHPCD Pai hoi ddng cb dong

HDPQT Hoi dong quan tri

Ban TGP Ban Tdong Giam dbc

BKS Ban Kiém soét

TTCK Thi truéng chirng khoéan

Gidy PKDN/DKKD Gidy Chimg nhan dang ky doanh nghiép/kinh doanh
CTCP Céng ty c¢b phan

BCTC Bdo co tai chinh

IPO Chao bén ¢b phiéu lan dau ra cong chiing

SXKD San xuét kinh doanh

CBCNV Can bd cong nhan vién

VDL Vén diéu 1¢

VND Viét Nam Ddng

KCN Khu coéng nghiép

BPS Biét dong san

' Ngoai ra, nhitng thuét ngit khac (néu c6) s& duge hidu nhu quy dinh trong Luat Doanh nghiép
s0 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020, Luét Chirng khoén s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va céc
vén ban khéc c6 lién quan.

TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH
Théong tin chung vé T4 chirc phat hanh

Tén ddy du: CONG TY CO PHAN HA TANG GELEX
Tén viét tit: GELEX INFRASTRUCTURE JSC

Tén viét bang tiéng nudc ngodi: GELEX INFRASTRUCTURE JOINT STOCK
COMPANY

Sé Gi{;y Chimg nhén déng ky doanh nghi¢p: 0107652657 do S& K& hoach va Dau tu Tp. Ha
Noi cap lan dau ngay 05/12/2016, S& Tai Chinh Tp. Ha Noi cép thay déi 1an thir 12 ngay
28/08/2025.

Dia} chi tru s& chinh: Téa nha GELEX, s6 52 Lé Dai Hanh, Phuong Hai Ba Trung, Thanh
phd Ha Noi, Viét Nam.

S6 dién thoai: (84-24) 7306 3628

Vén diéu 1é: 7.900.000.000.000 dong (Bay nghin chin trdm ty dong)

Nganh nghé kinh doanh chinh: Sn xuét dién (Ma nganh: 3511)

(Trir: Truyén tai, diéu do hé thng dién qubc gia, Xdy dung va van hanh thuy hién da muc
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tiéu va dién hat nhin c6 y nghia dic biét quan trong vé kinh té - xa hoi)

- San phédm/dich vu chinh: Quan 1y c4c khoan dau tu trong linh vyc ha ting, bao gdm sén
xuat, kinh doanh vét liéu xdy dung, kinh doanh bat dong san va xdy dung; San xudt, truyén
tai va phan phoi dién ning bao gom thiy dién, dién mat troi va dién gi6; Khai thac, xir ly,
cung cap nudc sach; Dich vu khach san, du lich va cho thué van phong, nha &, nha xuoéng. ..

- Ngudi dai dién theo phép ludt:

Ong: Luong Thanh Tung Chirc vu: Téng Gidm dbc

2.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Ha ting GELEX tién than la Céng ty TNHH MTV Niang lugng GELEX
do Téng Cong ty Cb phan Thiét b dién Viét Nam (nay 1a Céng ty C6 phan Tép doan GELEX) s&
hitu 100% vén, dugce thanh lap ngay 05/12/2016 v6i muc dich ban dau la dau tu vao céc linh vuc
nang lwong. Nam 2020, Cong ty ddi tén va chuyén ddi loai hinh doanh nghiép thanh cong ty ¢b
phén v&i tén goi Cong ty C6 phan Ha ting GELEX.

Hién nay, Ha ting GELEX la céng ty me s& hitu von tryc tiép tai cac cong ty con san xuét
kinh doanh trong linh vic bit dong san (bit dong san thuong mai va bat dong san khu cong
nghiép), vt liéu xdy dung va ha tang tién ich (ndng lugng va nudce sach) bao gdm: Tong Cong ty
Viglacera — CTCP (M chimg kho4n: VGC — san HOSE), CTCP Péu tu Khu c6ng nghiép Dau
khi Long Son (M chimg khoén: PXL — san UPCOM), CTCP Péu tu Nudc sach Séng Pa (Ma
chimg khoan: VCW — san UPCOM), Céng ty TNHH FIH (Vietnam), Cong ty C6 phan Titan Hai
Phong.

Véi chién luge phat trién tré thanh mot nha phat trién hang dau Viét Nam vé kinh doanh Bét
dong san, gitr virng vi thé 1a don vi hang dau trong linh vuc vt lidu xdy dung va la nha dau tu uy
tin trong céc linh vyc ha ting tién ich; X4y dung nén tang quan ly va dau tw chuyén nghiép theo
théng 1& qudc té, hop tic véi céc nha dau tu uy tin thé gidi va céc td chire tai chinh 1én, Cong ty
da dinh hudng céc don vi thanh vién mé rong quy mé san xuét, ddu tu vao nghién ctru phét trién
san phAm méi, hop tac voi cac dbi tic trong va ngoai nudce, tham gia tim kiém va phat trién céc
du 4n c6 quy mo lon tai Viét Nam.

Cic mbc phit trién quan trong ciia Cong ty Co phan Ha ting GELEX:

Nam 2016 - Thanh 1ap véi tén goi ban ddu Coéng ty TNHH MTV Ning lugng GELEX do
Téng Céng ty Cd phan Thiét bi dién Viét Nam (nay la Cong ty C6 phan Tap
doan GELEX) s& hiru 100% vén, v&i muyc dich ddu tu vao linh vure ning lugng.
Vén diéu 1€ khi thanh 1ap 1a 500 ty dong.

Niam 2017 - GELEX tiép tuc gop von vao Cong ty TNHH MTV Nang luong GELEX, néng
mtrc von diéu 1& 1én 1.400 ty dong, chuan bi ngudn luc dé trién khai cac du én
ning luong. Khoan dau tu du tién cua Cong ty 1a mua 67,93% cb phin tai
CTCP Phii Thanh My — don vi s& hiru va van hanh Dy 4n Thiy dién Song
Bung 4A (49 MW).

- Péng thoi, trong cling nam, Céng ty thanh lap Cong ty TNHH MTV Ning
lwong GELEX Ninh Thuén dé trién khai dy 4n Trang trai di¢n mat trdi GELEX
& Ninh Thuén.

Nim 2018 - Dau tu 60% cb phén tai CTCP Pau tu Nude sach Song Da - don vi van hanh
Nha médy nude Song Da (Ma chimg khoan: VCW — san UPCOM) véi cong
suét 300.000 m*/ngay dém.
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- Khéi cong du an trang trai dién mét trdi Ninh Thuédn cong suat 50 MWP thong
qua cong ty con la Cong ty TNHH MTV Nang lugng GELEX Ninh Thuén.

Nam 2019

- Coéng ty TNHH MTV Ning lugng GELEX trién khai cac du 4n dién gi6 tai
Quang Trj (thong qua céc cong ty thanh vién), tdng cong sudt 140 MW; dién
mit trdi mai nha (cong suit 18 MWP).

- Thang 05/2019, du 4n trang trai dién mét troi Ninh Thuan cong suit 50 MWP
da hoan thanh xay dung va di vao van hanh thuong mai (COD - Commercial
Operation Date).

Nam 2020

- Théng 10/2020, Céng ty TNHH MTV Ning lugng GELEX chuyén dbi loai
hinh doanh nghiép sang Cong ty Cb phén, déi tén thanh Cong ty Cb phan Ha
ting GELEX. Phuong thirc chuyén ddi: Tiép nhén phan von cua cd dong méi.
Véi mé hinh cong ty ¢b phan, Céng ty da dinh huéng mé réng hoat dong dau
tu sang linh vuc ha ting Khu cong nghiép va tién ich kém theo.

Nam 2021

- Trong nam 2021, Cong ty Ch phi"m Ha té”mg GELEX da thuc hién viéc tai ciu
triic, sip xép lai danh muc s& hiru, tiép nhan toan bd cb phan tai Tong Cong ty
Viglacera - CTCP (Ma chirng khodn: VGC — san HOSE) tir GELEX va Cong
ty Cb phan Dién lyc GELEX qua dé tryuc tiép s& hitu 50,21% cb phan VGC va
tré thanh don vi du méi trong linh vure ha téng va phat trién du 4n ctia GELEX.

- Sau khi thue hién tai céu tric, von diéu 1é ciia Ha tAng GELEX 14 7.900 ty dong,
trong d6 Cong ty Co phan T4ap doan GELEX s& hiru 77,58% va Cong ty C6
phe“m Dién luc GELEX s& hiru 22,42%.

- Thang 10/2021: Dua vao van hanh 5 dy an dién gio tai Quang Tri voi téng cong
suat 140 MW (théng qua Cong ty TNHH Dién gi6 Huéng Phing va CTCP
Ning luong GELEX Quang Tri), néng tong cong suat cic du 4n nang lugng
Cong ty da dau tur va vin hanh 1én 245 MW.

Nam 2024

- Chuyén nhuong c¢b phan/phén vén gép tai cac Cong ty s& hiru céc Du 4n Nang
lugng tdi tao dang van hanh cho Sembcorp Solar Vietnam Pte. Ltd.
(“Sembeorp™) 1a cong ty con thugc Tép doan Sembcorp Industries Ltd - Tap
doan hang diu trong linh vuc ning lugng tai tao ciia Singapore, dong thoi hai
bén tiép tuc nghién ciru phat trién cac dy 4n nang luong tai tao méi.

- Sau khi chuyén nhuong cac du én dién cho Sembcorp, hién nay Ha ting
GELEX khéng con s& hitu don vi nao trién khai du an dién. Cac hoat dong
nghién ctru du 4n dién méi sé do Cong ty me thuc hién.

- Pau tu 50% cb phan tai CTCP Nude sach Tay Ha Noi, huéng téi hoan thién
chudi gié tri tir san xuét téi phan phdi nuée sach.

Nim 2025

- Thang 2/2025: Cong ty thuc hién gép thém v6n vao CTCP Pau tu Khu cong
nghiép Dau khi Long Son (M4 chimg khoan: PXL — sain UPCOM), nang ty 1é
s& hitu [én 65% thong qua hinh thirc mua khoang 93,4 triéu ¢ phiéu trong dot
chao bén riéng 1é nhim ting von diéu 1é cua PXL tir 827 1én 1.761 ty ddng.

- Hién nay cong ty me la Céng ty C6 phan Tap doan GELEX sé hitu 79,10%
Vén diéu 1é cua Cong ty.
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3. Co céu to chirc ciia Cong ty
X A A - A A . . 3R
So dd co ciu to chirc Cong ty Co phian Ha ting GELEX tai thoi diém 30/09/2025
CONG TY CO PHAN
TAP DOAN GELEX
Céng ty con R h Céng ty lién két
CONG TY CO PHAN PR
HA TANG GELEX
r
5021% 62,46% 86,96% 65,05% 100% 70% 49% 50%
"\
CTCP CTICP CTCP CTCP
TONG pAU TU HA PACTU | | coneTY CTCP CONGTY NUGC
CONG TY NUGC TANG KCN TNHH TITAN TNHH SACH
VIGLACERA SACH GELEX DpAv KHi FIH HAT TITAN TAY HA
_CTCP SONG TAY LONG (VIETNAMN) PHONG CORPORATION NOI
DA NINH SON :
J

Nguén: CTCP Ha tang GELEX

Cong ty me, cong ty ndm quyén kiém soat hay chi ph6i Cong ty: CONG TY CO PHAN
TAP POAN GELEX véi céc thng tin chi tiét nhu trinh bay tai Muc IV.5.1 duéi ddy. Céc cong
ty con, cong ty lién két dugc trinh bay chi tiét tai Muc IV.5.2 Ban cdo bach nay.

Théng tin cdc nhém cong ty lién quan dén Ha ting GELEX hién nay nhur sau:

Bing 1: Co ciu cic nhom cong ty lién quan dén Ha tAng GELEX tai thoi diém 30/09/2025

str| congty S5 | Véndidulé | Linhvwckinh | Dia chi tru sé cr&:g s;’;:_f“
- 1 r
PKKD (ty dong) doanh chinh khoin | (%)
I. Cong ty me
San xudt thiét bi
. P dién, kinh
C}?f'g R4 T(;" o doanh vt tu | S& 52, Phé Lé Dai
Ll 9.023,9 |thiét bi dién, | Hanh, Phuong Hai | GEX | 79,10
Gt e kinh doanh bit | Ba Trung, Ha Noi
GELEX s : ! g 0
dong san va
quan ly vén
II. Cong ty con
Pau tu kinh | Tang 16 va 17 Toa
Téng Cong 010010 doanh bit dong | nha Viglacera, S6
1 |ty Viglacera 8173 4.483,5 san va san xudt | 1 Dai 16 Thang | VGC | 50.21
- CTCP kinh doanh véat | Long, Phuong Dai
liéu xay dung Ma, Ha Noi
CTCP Piu tu 540031 San xudt va | X6m Vit Lai, xa
2 Nudc  sach 0164 750 cung cép nude | Thinh Minh, tinh VCW | 62,46
Séng Pa sach Phu Tho
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. Ma | Tylé
x ) Vén diéu 1¢ | Linh vue kinh Dia chi tru s¢ ’a 3 y ,e
ok Cong &y PKKD (ty ddng) doanh chinh i
ty dong khodn | (%)
S6 2/2 B/S 4
_ dudng Tran Phu,
CTCP Ha Kinh doanh ha - A
k : : . hé Ninh Kh
3 |ting GELEX | 227128 0,02 ding Khn ctng | ~ouPEOND N8 | 86,96
Tav Ninh (* 5684 hie Trung, Phudng co
By Ninh (%) nghicp Binh Minh, Tinh
Tay Ninh
Xav d . Liu 3, Toa nha
y .ay u;ng e Khang Théng, sb
CTCP bau tu trinh dan dung, B :
Kh 5ng | 350081 g tiiliicing | ©. NEPS T
4 u e 1.761,4 | SON8 NN CONB | prinp Khai, | PXL | 65,05
nghi¢p Dau | 1001 nghiép,  giao . £
khi Long S thd e i Bed
HEAREROH t,"?lgt’h, b € | Thanh, Tp. Hd Chi
RIREEYOL | Ngink
Cong ty a S6 2 Ngb Pac Ké, | . .
5 | TNHH FIH 02;:;] 2200 ?é? ug:’l‘,g ™| Phuong Sai Gon, Kl;?,)“g 100
(Vietnam) quanty Tp. Hb Chi Minh
S6 01 L6 3A - Khu
D6 Thi Mé&i Ngi
¢ |CTCP Titan | 020228 48,96 Kinh doanh béit | Nim San Bay Cét | Khong 7
Hai Phong 0462 ’ dong san Bi, Phuong Ngb | c6
Quyén, Tp. Hai
Phong
III. Céng ty lién két
. Phong 7-01 (A),
Cong W1 431750 ?a‘ft ?g;g lt'lr Tang 7, 44B Ly | by o)
| | TNHH Titan 1.526,3 ol Y| Thuong  Kiét, | ~ 8| 49
. 3404 Kinh doanh bat . . co
Corporation —— Phuong Cua Nam,
one Ha Noi
CTCP Nuéc . .z . | Thén Trai Chiéu, | . .
5 | soch Toy H| D0 18,6 |TTANPROI MU |y o Biling, HA | B | g
Nobi 3627 sach Nbi co

Nguén: CTCP Ha tang GELEX

(*) CTCP Ha tang GELEX Tdy Ninh dang trong giai doan gép vén nén ty Ié phdn sé hitu duwoc
xdc dinh theo ty 1¢ vén gép thuc té. CTCP Ha tang GELEX Téy Ninh dwoc thanh Idp nam 2019
véi muc tiéu ban dau dé trién khai dy dn KCN canh Khu kinh té cira khédu Mée Bai (Tay Ninh).
Tuy nhién téi nay CTCP Ha tdng GELEX Téy Ninh khéng xin duoe chii truong ddu tie dir dn nén
Cong ty quyét dinh gidi thé don vi nay. Hién nay, CTCP Ha tang GELEX Téy Ninh dang thuc hién
cdc thi tuc quyét todn thué dé gidi thé doanh nghiép theo quy dinh, du kién hoan thanh viéc gidi

thé trong ndm 2026.
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4. Co chu by miy quin ly Cong ty

DHDCD + Ban Kiém soit

Thuky HDQT HDQT j
5 -Baﬁ'_mém_toin
BAAN TGD ----------- > Nﬁi b°
. | ] |
“Ban Phit trién ' Ban Tai chinh - S Nisagak ' Ban Hanh chinh — Ban Quién Iy Piu
Dudn - Kéhoach Ban Phip ché Nhin sy | tu Xiy dyng

—— Quan Iy gidm st tryee tiép
====+ Qudn ly vé mit hanh chinh
Nhim d4p tmg nhu cdu kinh doanh va quan ly Cong ty, dong thoi tudn thu ding cac quy
dinh phap ludt, co cau t6 chirc quan Iy ctia Cong ty C6 phan Ha ting GELEX dugc xdy dung bao
gom mot sO bd phan chinh nhu sau:

4.1. Dai hji dong c6 dong (PHPCP)

Dai h¢i dong cb dong la co quan c6 thim quyén cao nhét cia Cong ty Cé phin Ha ting
GELEX, ¢6 quyén quyét dinh nhimng vin dé thudc nhiém vu va quyén han duge Phap luat va Didu
1€ Cong ty quy dinh.

4.2. Hpi dong quin tri

Hoi ddng quan tri 1a co quan quan 1y ctia Cong ty, ¢6 toan quyén nhan danh Céng ty dé
quyét dinh, thuc hién cdc quyén va nghia vu ciia Cong ty Cb phan Ha ting GELEX khong thudc
thim quyén ctia Pai hoi ddng cb dong. Quyén va nghia vu cu thé ctia Hoi ddng quan tri thuc hién
theo quy dinh phép luat, quy dinh tai Diéu 1é Cong ty va cic quy dinh ndi bd khac ctia Cong ty
duoc ban hanh timg thoi ky. Co cdu Hoi déng quan trj dwong nhiém:

- Ong Lé Tuén Anh - Chu tich HPQT

- Ong Lwong Thanh Tung - Ph6 Chu tich HPQT kiém Téng Giam déc
- Ong Trin Manh Hiru - Thanh vién HDQT (Khéng diéu hanh)

- éng Nguyén Hoang Long - Ph6 Chu tich HDQT (Khéng diéu hanh)

- Ba Phan Thi Hanh Dung - Thanh vién déc lap HDQT

4.3. Ban kiém soat
BKS do DPHDCD béu ra gdm 03 thanh vién dé thuc hién gidm sat HDQT, Tong Giam doc
Cong ty trong viéc quan 1y va diéu hanh Céng ty. BKS chiu trach nhiém truéc DPHDCD va phap
luat vé nhimg cong viéc thuc hién céc nhiém vu dugc giao, bao gom:
- Kiém tra s6 sach ké toan va céc béo cdo tai chinh ctia Cng ty, kiém tra tinh hop 1y hop
phap clia cdc hoat dong san xuit kinh doanh va tai chinh Céng ty, kiém tra viéc thuc
hién cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT;
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- Trinh DPHDCP béo céo thim tra céc béo cdo tai chinh ctia Céng ty, déng thai c6 quyén
trinh bay ¥ kién dgc 14p ctia minh vé két qua thim tra cdc véq d lién quan t6i hoat dong
kinh doanh, hoat dong cua cia HPQT va Ban Tong Gidm doc:

- Yéu chu HDQT triéu tip PHDCD bét thudng trong trudmg hop xét thy can thiét;

- Céc quyén khéc dugc quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty.

Danh sach Ban Kiém so4t hién nay:

- BalLeé Viét Ha - Trudong BKS
- Ong Lé Anh Birc - Thanh vién
- BaNguyén Thi Ngoc Huyén - Thanh vién

4.4. Ban Tdng Gism doc

Ban Téng Gidm déc 1a co quan didu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay cua Céng ty,
chiu sy gidm sat ciia Hoi ddng Quan tri, chiu trach nhiém trude Hoi déng Quan tri va trude phép
luat vé vidc thuc hién céc quyén va nghia vu dugc giao. Quyén va nghia vu cu thé ctia Ban Tong
Giam dbc thue hién theo quy dinh phép luét, quy dinh tai Diéu 1¢ Ha ting GELEX va cic quy dinh
ndi bo khac ctia Ha ting GELEX duoc ban hanh timg thoi ky. Ban Téng Gidm déc gom:

- Ong Luong Thanh Tung - Tbng Gidm dbc

- OngLé Van Thang - Phé6 Téng Giam dbc
- Ong Tén Manh Diing - Phé Tong Giam ddc
- Ong Nguyén Quang Viét - Phé6 Téng Giam dbc

4.5. Ban Kiém todn ndi bd

La Ban chuyén mén thuc hién nghiép vu kiém todn noi b truc thuée HPQT, béo céo cong
viéc cho HPQT. Ban Kiém todn ndi bd thuc hién viée kiém tra va dénh gid tinh ddy du va hiéu qua
ctia quan tri, quan 1y rai ro va kiém soét ndi bg cling nhur chat lugng hiéu suét trong viée thuc thi
trach nhiém dugc giao va dua ra cac kién nghi hoan thién dé dat duoc muc tiéu va muc dich cua
Ha téng GELEX. Thong qua céc hoat dong kiém tra, danh gia va tu vén nay, Ban Kiém toan noi
bo dura ra cac dam béo mang tinh dgc l4p, khach quan va céc kién nghi vé cac ndi dung sau day:

- Heé théng kiém soat ndi bd da dugc thiét 14p va van hanh mét céch phit hop nham phong
ngura, phat hién, xur ly céc rui ro;

- Céc quy trinh quan tri va quy trinh quéan 1y rti ro dam béo tinh hiéu qua va c6 hiéu suét
cao;

- Céc muyc tiéu hoat dong va cic muc tiéu chién luge, ké hoach va nhiém vu cong tac
ma Ha ting GELEX dat dugc.

Ban Kiém toan ndi bd thue hién céc cude kiém todn ndi bd theo ké hoach da dugc phé duyét;
Béo cdo két qua kiém toan ndi bd va kién nghi cdc bién phép sira chita, khic phuc sai sét va dé
xuét bién phéap hoan thién.

4.6. Ban Phit trién Dy dn

Ban Phét trién Dur 4n ¢6 chirc ning nghién ciru thi truong, xay dung chién lugce va ké hoach
phét trién du an; quan 1y danh muc va chi tri thuc hién cong tac phét trién dy én tir giai doan tim
kiém, nghién ciru kha thi dén khi duge phé duyét va lua chon nha dAu tu; tham dinh, theo doi va
gidm sét hidu qua dau tu cia cac du 4n. Pdng thoi, Ban td chirc 14p cic bdo céo nghién cir, tim
kiém va phat trién quan hé hop tac véi dbi tac trong nude va qude té, gép phan md rdng co hdi
déu tu va nang cao hiéu qua kinh doanh ciia Cong ty.
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4.7. Ban Tai chinh - K& hoach

Ban Tai chinh — Ké hoach c6 chirc ning tham muru va trién khai cong téc tai chinh, ké toan,
ké hoach va dAu tur ctia Cong ty, bao gdm: x4y dung va téng hop ké hoach san xuit kinh doanh,
dAu tu va ngan sach; td chirc hach toan ké toan; quan tri tai chinh, quan ly va huy dong vén; quan
ly danh muyc va thyuc hién céc hoat dong dau tu tai chinh; quan hé nha dau tu va cdng bd thong tin
theo quy dinh phép ludt chimg khoan; phéi hop thim dinh hiéu qua tai chinh dy an; ddng thoi theo
di, tong hop va bao céo ké hoach san xuét kinh doanh, ddu tu cua cac don vi thanh vién.
4.8. Ban Phip Ché

Ban Phap ché c6 chirc nang tham muu va trién khai cong tac phép 1y ctia Cong ty, bao gdm:
thdm dinh va tu van phap ly cho cac du 4n, hoat dong M&A; xay dung, ra soat, kiém soat tuan thi
diéu 1é, quy ché va quy dinh ndi bg; tu vén, soan thao va ra soat hop déng, vin ban phép 1y: hd trg
giai quyét tranh chép phat sinh; ddng thoi tdng hop, theo doi, hd tro phép 1y dbi véi cac cong ty
thanh vién.
4.9. Ban Hanh chinh - Nhin sy

Ban Hanh chinh - Nhén su ¢6 chirc nang tham muu cho Ban lanh dao vé phwong 4n td chirc
b6 may, co céu nhan sy phii hgp véi md hinh hoat dong va dinh huéng phat trién ciia Céng ty.
Ban chiju trach nhiém quan tri nhan sy toan dién, bao gdm: xdy dung, trién khai va giam sat céc
chinh sach tién luong, thuéng, phic loi; quan 1y hop dong lao dong, hd so nhén su; thuc hién diy
du nghia vy bao hiém va cac chinh séch cho ngudi lao dong. Tuyén dung, bd trf nhan su kip thoi
phuc vu yéu cdu san xuat kinh doanh; td chirc déo tao, phat trién ngudn nhan luc, nang cao ky
nang chuyén mén. Quén ly cong tac hanh chinh — vin thu, bao gdm tiép nhan, xir 1y, luu trir cong
vin tai liéu, quan 1y tai san va trang thiét bi vin phong.
4.10. Ban Quién Iy Pau tw Xiy dung

Ban Quéan ly Pau tu Xay dung c6 chirc ning tham muu Ban lanh dao trong cong tac quan ly
chat lugng cac dy an. Chiu trach nhiém xay dyung va td chirc thuc hién cdc quy trinh, tiéu chuédn
k¥ thuat va danh muc quan Iy nhim bao dam sy déng b6 va tudn thi quy dinh. Gidm sat viéc trién
khai ké hoach, theo di tién dd va chit lugng thuc hién, kip thoi phat hién va dé xuét bién phap
XUt ly cac vén d& phét sinh. Thuc hién kiém tra, giam sat dinh ky va dot xuét déi véi cac du an,
dénh gid mic dd tudn tha vé k¥ thuét, chit luong va tién dé.

5.  Danh sich nhirng Cong ty me va Céng ty con ciia t6 chirc phat hanh, nhirng cong ty
ma t6 chirc phat hanh dang nim giir quyén kiém sodt hoiic ¢6 phin chi phdi, nhimg
cong ty nim quyén kiém soat hoiic ¢d phan chi phéi ddi véi t chire phét hanh

5.1. Cong ty me, cong ty nim quyén kiém so4t hoiic ¢6 phan chi phdi d6i véi to chire phat

hanh:
Tylésé | Ty Ié biéu
o | Tén Cong Ngay cAp | Gidy chirng | Linh vuc kinh | hiru tai Ha | quyét tai i it
ty GCN DKDN | nhin PKDN doanh ting Ha tng g
GELEX | GELEX
San xudt thiét bi
Cong ty dién, kinh doanh
| |G phan| o010 | 0100100512 | VATt thigt bi| g oo 80,95% | Cong ty me
Tap doan dién, kinh doanh 1 : g
GELEX bat dong san va
quan ly vén
Nguén: CTCP Ha ting GELEX
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GELEX:
Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sb 0100100512 do S& K& hoach va Déu tu Tp.
Ha Noi c4p 14n déu ngay 01/12/2010, S& Tai Chinh Tp. Ha Noi cép thay di lan thi 19
ngay 01/08/2025.

- Diachi tru s& chinh: Sé 52 phé Lé Pai Hanh, Phudng Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi.

- Vén diéu 1&: 9.023.989.480.000 dong.

~ Ma cb phiéu: GEX (niém yét tai sin HOSE)

_ Ngudi dai dién theo phép ludt: Ong Nguyén Vin Tun — Téng Giam déc

- Ty 1é bidu quyét ma Céng ty Cb phin Tép doan GELEX dang nam giir tai Cong ty Co
phan Ha tang GELEX hién nay 1a 80,95%. Bao gom:

+ Ty 1é phan s& hiru truc tiép: 79,10%

+ Ty 1é quyén biéu quyét gian tiép ma GELEX nam gitr thong qua Cong ty TNHH Phat
dién GELEX (cong ty con 100% thudc s& hitu cia CTCP Bién lyc GELEX (GELEX
s& hitu 79,99% vén ctia CTCP Pién lre GELEX): 1,85%.

- Ty 1& biéu quyét truc tiép ciia Cong ty Cb phan Tap doan GELEX tai Ha ting GELEX

trong 02 nam gén day:

Bing 2: Ty 1¢ biéu quyét ciia cong ty me tai Ha tAng GELEX 2 niim gén déy

Thoi gian 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
S6 lugng ¢ phan sé hiru 652.900.000 652.900.000 624.900.000
Ty 1€ s¢ hiru tryc tiep/Von dicu 1€ 82.65 82.65 79.10
(%)
Ty 1é quyén biéu quyét (%) 96,71 96,71 80,95
Trong do:
- Ty 1¢ biéu quyét truc tiép 82,65 82,65 79,10
- Ty l¢ biéu quyét Gidn tiép (*) 14,06 14,06 1,85

Nguén: CTCP Ha tdng GELEX

(*) Ty I¢ quyén biéu quyét ciia Céng ty Cé phan Tdp doan GELEX tai Ha tang GELEX
thoi diém 31/12/2023 va 31/12/2024 la 96,71%, bao gom ty 1é quyén biéu quyét gidn tiép ma
GELEX ném giit théng qua Céng ty Cé phén DPién lwe GELEX (céng ty con ma GELEX sé hitu
79,99% vén) la 14,06%.

Ty Ié quyén biéu quyét ciia GELEX tgi Ha tang GELEX thoi diém 30/09/2025 la 80,95%,
bao gém quyén biéu quyét gidn tiép thong qua Cong ty TNHH Phdt dién GELEX (céng ty con
100% thuée sé hitu ciia CTCP Pién lwc GELEX, va GELEX s6 hitu 79,99% von diéu 1é ciia CTCP
Dién lwc GELEX) la 1,85%.
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